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Brf Gjutaren Mindre 5
Org.nr. 769600-1721

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 1994-03-15. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-01-03 hos bolagsverket.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forvirvet
Foreningens fastighet koptes 1999; Fastighetsbeteckning Gjutaren mindre 5 i Stockholms Kommun. Fastigheten ar beldagen pa
adressen Torsgatan 39.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos forsékringsbolaget Lansforsdkringar Stockholm. Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1926 och bestér av 1 flerbostadshus.
Byggnadsytan utgors av 1170 kv lagenhetsyta och 366 kvm lokalyta. Ytor for garage tillkommer.

Légenheter och lokaler
Foreningen uppléter 20 ldgenheter med bostadsrétt och 1 lokal.

Parkering/Garage
Foreningen har 5 parkeringsplatser avsedda for bilar samt 3 for mopeder/motorcyklar inomhus i fastighetens garage.

Utforda historiska underhall

2000 Byte av vatten och avloppsstammar

2000 Nya el-stammar/el-ledningar

2000 Ny tvéttmaskin och torkskép

2002 Balkonger mot garden

2002 Nya element

2004 Takrenovering

2007 Renovering av tvittstuga

2009 Byte av fjarrvirmecentral

2010 Sékerhetsdorrar och postboxar i entrén

2010 Trapphus och hiss mélades och fraschades upp

2012  Nytt gardsbjilklag pad mindre gérd och nytt tatskikt pa storre gard

2012 Installation av fibernod samt fiber till samtliga 14genheter

2013  Rengorningsbehandling av marmorsten i trapphus

2013  Byggnation av fler vindsforrad

2016 Ombyggnation av hiss inkl. nya vajrar samt nodtelefon

2016 Inkop av en ny tvéttmaskin

2016 Uppgradering av bredbandshastighet till 1000/1000 Mbit/s via Alltele (senare A3)

2017  Stamspolning/underhéllsspolning av avloppsstammar och grenlendingar till samtliga ldgenheter, samlings- och
serviceledningar i kéllare, tvittstuga och lokal

2017 Byte av avloppsstammar i kéllargolv

2017 Inkop av ny torktumlare

2018 Inkop av en ny tvéttmaskin

2019 Installation av nya koddosor mot gérd och gata.

2020 Byte av samtliga termostater pa nuvarande radiatorer.
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2020 Upplatelse av fastighetens garage till foreningens medlemmar (5 parkeringsplatser for bil, 3 for moped/motorcykel samt
cykelforvaring)

2021 Byte av garageport

2021 Ny lamparmatur i garage

2021 Byggnation av gym i kéllaren.

2021 Digitalt bokningssystem till tvattstuga och gym.

2022 Renoverat samtliga fonster i fastigheten.

2022 Renoverat taket och bytt ut virmeslingor i rdnnor.

2023 Nya utemdbler till gemensam gérd.

2023 Hjértstartare inkdpt och uppsatt i trapphus.

2023-

2024 Byte av soprum till miljérum.

Planerade atgérder:

2024 Installation av ventiler i fonsterbégar.
2024 OVK kontroll.

Foreningen har en aktuel underhallsplan som stracker sig tom 2043.
Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingdng 25 st

Medlemmar vid arets utgdng 25 st

Under aret har 4 dverlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Per Ost Ordférande

Jonny Heving Ledamot

Ali Alipoor Ledamot

Ebba Gyberg Ledamot

Cajsa Ahlinder Suppleant

Revisor

Carina Toresson Toresson Revision AB
Valberedning

Alexandra Karlsdotter Sammankallande

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 11 protokollférda sammantréden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 16 juni 2023.

Foreningens ekonomi

Avgiftshéjning
Ingen avgiftshdjning har skett under aret.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2023 var den kommunala fastighetsavgiften 1 589 kr per bostadslédgenhet.
For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 148 000 kr och motsvarar 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningens séte dr Stockholm lén, Stockholms kommun.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift (kr/kvm bostadsrittsyta)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%)

Skuldsittning (kr/kvm totalyta)
Skuldsdttning (kr/kvm bostadsrittsyta)
Sparande (kr/kvm totalyta)
Réntekénslighet (%)
*Energikostnad (kr/kvm totalyta)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023
1754 482
-11 024
69,83
372

25
2956
4692

323

13

159

Bostadsrittsyta uppgar till 1170 kvm och totalyta 1857 kvm

* Energikostnad= Elkostnad+ Fjédrrvirme+Vatten

Upplysning vid forlust

2022

1 659 602
17 166
70,15
369

26
2956
4692

311

13

149

2021
1593719
62 362
70,01
372

27
2956
4692

314

13

145

2020
1487218
-47 025
70,13
372

29
2956
4692

299

13

130

For verksamhetsaret 2023 gor foreningen ett minusresultat, detta ar inte ndgot vi bedomer ska péverka foreningens framtida mojlighet

att finansiera framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande stéar
balanserad forlust
arets forlust

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall reserveras
ianspraktagande av fonden for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
14 040 000 3812250 1351 680
203 400
14 040 000 3812250 1555080

-5250 051

-11 024

-5261 075

203 400

-22 710

-5 441 765

-5261 075

Betriffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning 2 1754 482 1 659 602
1754 482 1 659 602
Rorelsens kostnader
Reparation och underhéll -129 312 -181 869
Drift 3 -569 850 -615 857
Ovriga externa kostnader 4 -43 508 -42 067
Styrelsearvoden inkl avgifter -58 638 -23 500
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 5&6 -587 936 -526 136
Fastighetskatt -179 780 -178 380
-1 569 024 -1 567 809
Rorelseresultat 185 458 91793
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 42 776 8 441
Réntekostnader -239 258 -83 068
-196 482 =74 627
Resultat efter finansiella poster -11 024 17 166
Arets resultat -11 024 17 166
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pégdende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

18 473 370
0

0

18 473 370

18 473 370

0
20 110
64 288

84 398

1699 164

1 699 164

1783 562

20 256 932

2022-12-31

17 670 044
5

1 065 955

18 736 004

18 736 004

5784
7424
72772

85980

1357324

1357324

1 443 304

20179 308
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

17 852 250
1 555 080

19 407 330

-5250 051
-11 024

2022-12-31

17 852 250
1351 680

-5261 075

14 146 255

oo

5490 000
80 569
7784
373 633
158 691

6 110 677

20 256 932

19203 930

-5 063 817
17 166

-5 046 651

14 157 279

oo

5490 000
40 610

0

309 456
181 963

6 022 029

20179 308
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2 185 458 91793
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 587936 526 136
Erhallen rédnta m.m. 42 776 8 441
Erlagd rinta -239 258 -83 068
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 576 912 543 302
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 1582 -8 981
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 39959 -46 490
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 48 689 13 787
Kassaflode fran den lopande verksamheten 667 142 501 618
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar 5 -325 302 -1 469 664
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer 6 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -325 302 -1 469 664
Forandring av likvida medel 341 840 -968 046
Likvida medel vid érets borjan 1357324 2325370
Likvida medel vid arets slut 1699 164 1357 324
Sida 8 av 11

Assently: 81d9095fb6457d4aa677f3242dce9b0201f03bff7b0b13al75476f2f4daa6f22ffcf2d23b8768cf04e02006f0242b0fcfe820efce4foch91197ellel2cad960c



Brf Gjutaren Mindre 5
Org.nr. 769600-1721

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Principerna ér ofordndrade jimfort med foregéende &r.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldiggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Fond for yttre underhall

Antal ar
30-120
10

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens stadgar med

minst 0,3% av taxeringsvérdet.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Nettoomsiittning uppdelad pad rérelsegren
Hyresintékt lokaler

Avgift bostad

Hyresintékt garage

Ovriga intékter

* ] arsavgift ingdr vatten, virme, bredband och kabel-TV.

Drift

Fastighetsel
Fjarrvirme

Vatten
Avfallshantering
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Bredband
Forvaltningsarvode
Ovrig drift
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2023

-1162 307
-421 200
-160 117

-10 857

-1754 482

2023

39831
219377
35391
28 084
34214
39714
43392
62 098
67 749

569 850

2022

-1 063 000
-431 543
-162 605

-2 453

-1 659 601

2022

52 040
196 442
28 655
46 966
32400
36 010
40 500
118 848
63 996

615 857
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NOTER

Not4  Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Ovrigt

Not5 Byggnader och mark

Ingédende anskaftningsvérde

Inkop

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde markanldggningar
Redovisat varde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

Not7  Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvérde

Inkop

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgéende redovisat vérde

Omklassificering fonsterrenovering.
Not8  Skulder till kreditinstitut

Swedbank 275 264 910-9, 4,830% 2024-03-28
Swedbank 275 264 918-2, 4,847% 2024-02-28

2023

15 499
28 009

43 508
2023-12-31
28 962 229

325302
1 065 955

2022

15237
26 830

30353 486
-11 292 185
-587 931

42 067
2022-12-31
28 558 520

403 709
0

-11 880 116

28 962 229
-10 774 989
-517 196

18 473 370

11731277
2249 224
4 492 869

-11 292 185

18 473 370

67 800 000

20 400 000

2023-12-31

165 126

17 670 044

10 867 495
2309 680
4 492 869

165 126
-165 121
-5

17 670 044

67 800 000

20 400 000

2022-12-31

165 126

-165 126

165 126
-156 181
-8 940

0

2023-12-31

1 065 955
0
-1 065 955

-165 121

0

5

2022-12-31

0
1 065 955
0

0

2023-12-31

3490 000
2 000 000

1 065 955

5490 000

1 065 955

2022-12-31

3490 000
2 000 000

5490 000

Samtliga foreningens lan villkorsdndras inom 12 manader efter balansdagen. Darfor klassificeras och redovisas dessa som

kortfristiga. Ingen amortering &r planerad.

Skulder som uppskattas forfalla senare &n 5 ar = 5 490 000 kr.

Not 9 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
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NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebirande skulder (fastighetsldn) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med rets avskrivningar, &rets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebarande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférdndrat resultat
om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsriétt och hyresritt.

Stockholm

Elektronisk underskrift

Per Ost

Jonny Heving Ali Alipoor Ebba Gyberg

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Carina Toresson
Extern revisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 1994-03-15. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-01-03 hos bolagsverket.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forvirvet
Foreningens fastighet koptes 1999; Fastighetsbeteckning Gjutaren mindre 5 i Stockholms Kommun. Fastigheten ar beldagen pa
adressen Torsgatan 39.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos forsékringsbolaget Lansforsdkringar Stockholm. Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1926 och bestér av 1 flerbostadshus.
Byggnadsytan utgors av 1170 kv lagenhetsyta och 366 kvm lokalyta. Ytor for garage tillkommer.

Légenheter och lokaler
Foreningen uppléter 20 ldgenheter med bostadsrétt och 1 lokal.

Parkering/Garage
Foreningen har 5 parkeringsplatser avsedda for bilar samt 3 for mopeder/motorcyklar inomhus i fastighetens garage.

Utforda historiska underhall

2000 Byte av vatten och avloppsstammar

2000 Nya el-stammar/el-ledningar

2000 Ny tvéttmaskin och torkskép

2002 Balkonger mot girden

2002 Nya element

2004 Takrenovering

2007 Renovering av tvittstuga

2009 Byte av fjarrvirmecentral

2010 Sékerhetsdorrar och postboxar i entrén

2010 Trapphus och hiss mélades och fraschades upp

2012  Nytt gardsbjilklag pad mindre gérd och nytt tatskikt pa storre gard

2012 Installation av fibernod samt fiber till samtliga 14genheter

2013  Rengorningsbehandling av marmorsten i trapphus

2013  Byggnation av fler vindsforrad

2016 Ombyggnation av hiss inkl. nya vajrar samt nodtelefon

2016 Inkop av en ny tvéttmaskin

2016 Uppgradering av bredbandshastighet till 1000/1000 Mbit/s via Alltele (senare A3)

2017  Stamspolning/underhéllsspolning av avloppsstammar och grenlendingar till samtliga ldgenheter, samlings- och
serviceledningar i kéllare, tvittstuga och lokal

2017 Byte av avloppsstammar i kéllargolv

2017 Inkop av ny torktumlare

2018 Inkop av en ny tvéttmaskin

2019 Installation av nya koddosor mot gérd och gata.

2020 Byte av samtliga termostater pa nuvarande radiatorer.
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2020 Upplatelse av fastighetens garage till foreningens medlemmar (5 parkeringsplatser for bil, 3 for moped/motorcykel samt
cykelforvaring)

2021 Byte av garageport

2021 Ny lamparmatur i garage

2021 Byggnation av gym i kéllaren.

2021 Digitalt bokningssystem till tvattstuga och gym.

2022 Renoverat samtliga fonster i fastigheten.

2022 Renoverat taket och bytt ut virmeslingor i rdnnor.

2023 Nya utemdbler till gemensam gérd.

2023 Hjértstartare inkdpt och uppsatt i trapphus.

2023-

2024 Byte av soprum till miljérum.

Planerade atgérder:

2024 Installation av ventiler i fonsterbégar.
2024 OVK kontroll.

Foreningen har en aktuel underhallsplan som stracker sig tom 2043.
Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingdng 25 st

Medlemmar vid arets utgdng 25 st

Under aret har 4 dverlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Per Ost Ordférande

Jonny Heving Ledamot

Ali Alipoor Ledamot

Ebba Gyberg Ledamot

Cajsa Ahlinder Suppleant

Revisor

Carina Toresson Toresson Revision AB
Valberedning

Alexandra Karlsdotter Sammankallande

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 11 protokollférda sammantréden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 16 juni 2023.

Foreningens ekonomi

Avgiftshéjning
Ingen avgiftshdjning har skett under aret.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2023 var den kommunala fastighetsavgiften 1 589 kr per bostadslédgenhet.
For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 148 000 kr och motsvarar 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningens séte dr Stockholm lén, Stockholms kommun.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift (kr/kvm bostadsrittsyta)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%)

Skuldsittning (kr/kvm totalyta)
Skuldsdttning (kr/kvm bostadsrittsyta)
Sparande (kr/kvm totalyta)
Réntekénslighet (%)
*Energikostnad (kr/kvm totalyta)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023
1754 482
-11 024
69,83
372

25
2956
4692

323

13

159

Bostadsrittsyta uppgar till 1170 kvm och totalyta 1857 kvm

* Energikostnad= Elkostnad+ Fjédrrvirme+Vatten

Upplysning vid forlust

2022

1 659 602
17 166
70,15
369

26
2956
4692

311

13

149

2021
1593719
62 362
70,01
372

27
2956
4692

314

13

145

2020
1487218
-47 025
70,13
372

29
2956
4692

299

13

130

For verksamhetsaret 2023 gor foreningen ett minusresultat, detta ar inte ndgot vi bedomer ska péverka foreningens framtida mojlighet

att finansiera framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande stéar
balanserad forlust
arets forlust

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall reserveras
ianspraktagande av fonden for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
14 040 000 3812250 1351 680
203 400
14 040 000 3812250 1555080

-5250 051

-11 024

-5261 075

203 400

-22 710

-5 441 765

-5261 075

Betriffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning 2 1754 482 1 659 602
1754 482 1 659 602
Rorelsens kostnader
Reparation och underhéll -129 312 -181 869
Drift 3 -569 850 -615 857
Ovriga externa kostnader 4 -43 508 -42 067
Styrelsearvoden inkl avgifter -58 638 -23 500
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 5&6 -587 936 -526 136
Fastighetskatt -179 780 -178 380
-1569 024 -1 567 809
Rorelseresultat 185 458 91793
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 42 776 8 441
Réntekostnader -239 258 -83 068
-196 482 =74 627
Resultat efter finansiella poster -11 024 17 166

Arets resultat -11 024 17 166
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pégdende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N N
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2023-12-31

18 473 370
0

0

18 473 370

18 473 370

0
20 110
64 288

84 398

1699 164

1 699 164

1783 562

20 256 932

2022-12-31

17 670 044
5

1 065 955

18 736 004

18 736 004

5784
7424
72772

85980

1357324

1357324

1 443 304

20179 308
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

17 852 250
1 555 080

19 407 330

-5250 051
-11 024

2022-12-31

17 852 250
1351 680

-5261 075

14 146 255

oo

5490 000
80 569
7784
373 633
158 691

6 110 677

20 256 932

19203 930

-5 063 817
17 166

-5 046 651

14 157 279

oo

5490 000
40 610

0

309 456
181 963

6 022 029

20179 308
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rédnta m.m.

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde frin den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-01-01
2023-12-31

185 458
587936
42776
-239 258

576 912

1582
39959
48 689

667 142

-325 302
0

-325302

341 840
1357324

1699 164

2022-01-01
2022-12-31

91793
526 136
8441
-83 068

543 302

-8 981
-46 490
13 787

501 618

-1469 664
0

-1 469 664

-968 046
2325370

1357 324
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Principerna ér ofordndrade jimfort med foregéende &r.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldiggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Fond for yttre underhall

Antal ar
30-120
10

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens stadgar med

minst 0,3% av taxeringsvérdet.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Nettoomsiittning uppdelad pad rérelsegren
Hyresintékt lokaler

Avgift bostad

Hyresintékt garage

Ovriga intékter

* ] arsavgift ingdr vatten, virme, bredband och kabel-TV.

Drift

Fastighetsel
Fjarrvirme

Vatten
Avfallshantering
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Bredband
Forvaltningsarvode
Ovrig drift
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2023

-1162 307
-421 200
-160 117

-10 857

-1754 482

2023

39831
219377
35391
28 084
34214
39714
43392
62 098
67 749

569 850

2022

-1 063 000
-431 543
-162 605

-2 453

-1 659 601

2022

52 040
196 442
28 655
46 966
32400
36 010
40 500
118 848
63 996

615 857
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NOTER

Not4  Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Ovrigt

Not5 Byggnader och mark

Ingédende anskaftningsvérde

Inkop

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde markanldggningar
Redovisat varde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

Not7  Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvérde

Inkop

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgéende redovisat vérde

Omklassificering fonsterrenovering.
Not8  Skulder till kreditinstitut

Swedbank 275 264 910-9, 4,830% 2024-03-28
Swedbank 275 264 918-2, 4,847% 2024-02-28

2023

15 499
28 009

43 508
2023-12-31
28 962 229

325302
1 065 955

2022

15237
26 830

30353 486
-11 292 185
-587 931

42 067
2022-12-31
28 558 520

403 709
0

-11 880 116

28 962 229
-10 774 989
-517 196

18 473 370

11731277
2249 224
4 492 869

-11 292 185

18 473 370

67 800 000

20 400 000

2023-12-31

165 126

17 670 044

10 867 495
2309 680
4 492 869

165 126
-165 121
-5

17 670 044

67 800 000

20 400 000

2022-12-31

165 126

-165 126

165 126
-156 181
-8 940

0

2023-12-31

1 065 955
0
-1 065 955

-165 121

0

5

2022-12-31

0
1 065 955
0

0

2023-12-31

3490 000
2 000 000

5490 000

1 065 955

1 065 955

2022-12-31

3490 000
2 000 000

5490 000

Samtliga foreningens lan villkorsdndras inom 12 manader efter balansdagen. Darfor klassificeras och redovisas dessa som

kortfristiga. Ingen amortering &r planerad.

Skulder som uppskattas forfalla senare &n 5 ar = 5 490 000 kr.

Not 9 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
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9 745 000

2022-12-31
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NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebirande skulder (fastighetsldn) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande

Arets resultat 6kat med rets avskrivningar, &rets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebarande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférdndrat resultat
om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsriétt och hyresritt.

Stockholm
Elektronisk underskrift

Per Ost

Jonny Heving Ali Alipoor Ebba Gyberg

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Carina Toresson
Extern revisor
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